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LEDELSESPATEGNNG - www.hrrevisior;.dk

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. Januar t11 31. december 2021 for
Andelsboligforeningen Fyrreparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsreg;nskabsloven andelsbohgloven og forenmgens
vedtaegter

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passwer og -
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2021.

Arsrai)porten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jeegerspris, den 23. marts 2022

Besfyre]se

ol bt fﬁzf i
eanette Hassel Lauritsen Bente Aaskov Jen Marianne Waaddegaard

o, o7~ (/J“ZQ(C/‘/\_,

Ase Pedersen
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Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestet administrationen af foreningen i perioden 1.
januar til 31. december 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Jegerspris, den 23. marts 2022
Administrator

Niels Erlandsen
Advokat Erlandsens Ejendoms&dministration
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fyrreparken.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion , ,

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fyrreparken for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for keinklusien

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har 1  overensstemmelse med FErhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger &rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgir af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision. ’

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bﬂlede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. '

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk altetnativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vzsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for; at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som Vasenﬂige hvis det med rimelighed kan -
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretacrer vi faglige vurderinger og opretholder. professmnel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vessentlig fejlinformation i arsregnskabet uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsides=ttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konkluswn
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. '

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. :

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig- tvivl om foreningens evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen
ikke lengere kan fortsette driften. :

. " Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf. :

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydehge
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under rev151onen

Frederikssund, den 23. marts 2022
HR Reyvision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-ir.: 28842562

F/l;mmg/f@n

- Registreret revisor
MNE nr.: mnel2426
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Revisor
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Fyrreparken 1-48
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Stiftet: ) 01. januar 1983
Kommune: Frederikssund

Kundenr 1022

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jeanette Hassel Lauritsen, formand
Bente Aaskov Jensen.

Marianne Waaddegaard

Svend Hansen

Ase Pedersen

Advokat Erlandsens Ejendomsadministration
Havnegade 21,1
3600 Frederikssund

HR Revision - OK Revision ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 23, 1

3600 Frederikssund
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HR REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

www.hrrevision.dk

GENERELT -
Arsrapporten for Andelsbohgforenmcen Fyrreparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform _
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabséar.

De i.resultatopgzrelsen anforte, ﬁreviderede budgettal for regnékabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har vearet
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabspenoden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning
pd driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster :
Finansielle indteegter og omkostnmger mdreg;nes 1 resultatopgerelsen med de belab, der Vedrfarer
regnskabsperieden.

Finansielle indtzgter bestar af renter af indestaender i pengeinstitut og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og lineomkostninger fra ‘optagelse af lin (prioritetsgzld),
indeksregulering af restgeelden vedrorende indekslén samt renter af bankgzld.

Skat af arets. resultat - )
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Forslag til resultatdlsponermg

Under resultatdisponering indgar bestyre]sens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
gjendom. Det fremgar ogsa, hvis der 1 arets lob er anvendt og omkostningsfert belab, der i tidligere &r er
reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.
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BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af
senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pé, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hejeste verdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuverende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Inventar, driftsmateriel m.v. Brugstid - 5-10 &r. Restvardi: 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardwn reduceres med nedsknvnmg til imedegaelse af
tab.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og  prioritetsgeldens nominelle verdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets labetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortlsenng af lanets
kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel vardi.

Nagleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af notene. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningen vedtzgter. Vedtzgterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er galdende.
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Andelsboligforeningen F yrfeparken
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BOUGATEIL. .o
@vrige INAtERGLET ..o

Indtégter Balti e '

Ejendomsskat og forsikringer................
Forbrugsafgifter.......cooooiviciiiiinnenne.
Vedligeholdelse, labende.......................
Vedligeholdelse, genopretning og

FENOVETING . ...vevveerrenraeeeeneannns e
Administrationsomkostninger................
@vrige foreningsomkostninger ..............
AfSKrivninger m.v.....ccoveeeeoeeienicnecennns

Omkostningerialt..............cocol
Resultat for finansielle poster.............

Finansielle indtasgter......com s
Finansieringsomkostninger....................

Finansieringialt............cc.ccoc

Arets resultat......o.oovveveeeeeeeeeeenn

Forslag til resultatdisponering:
Opsparing/henszttelse til
vedligeholdelse .. cmmenimsmsmsessiines
Anvendelse af hensattelser....................
Overfort til "Overfort resultat m.v.":

~ Betalte prioritetsafdrag...........cocovceneuene.

Overfort restandel af arets.resultat.........

Resultatdisponeringialt....................

@

HR REVISION

RESLETATOPG@RELSE www.hrrevision.dk

2021
Budget

2021 (ej revideret) 2020
1.692.600 1.692.600 1.692.600
0 0 2.800
1.692.600 1.692.600 1.695.400
-416.719 -408.343 -403.003
-123.386 -122.600- -125.236
-58.946 -240.000 -146.368
-600.000 0 0
—104.992 -98.060 -95.902
-77.656 -88.500 -64.216
-55.967 -55.967 -55.967
-1.437.666 --1.013.470 - -893.692
254.934 679.130 801.708
0 2.500 2.126
-229.812 -235.000 - -234.194
-229.812 -232.500 -232.068
25.122 446.630 569.640
200.000 0 200.000
-600.000 0 0
242.902 0 237.959
182.220 446.630 ‘ 131.681
25.122 446.630 569.640
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Andelsboligforeningen Fyrreparken

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

, HR REVISION

www.hrrevision.dk

AKTIVER

2021 2020

10 Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder—'Dréby...............,......- ....... 35.500.000 35.500.000
11 Gidex VAITEPUMPET .....voviivirieicniie et 111.933 167.900
Materielle anleegsaktiver i alt ..., - 35.611.933 35.667.900
Anleegsaktiver ........coooiiiiiiice e 35.611.933 35.667.900
Restancer, andelshavere..........cooooiieiieeiiiiie e 4.960 0
Tilgodehavenderialt..........c...ocoiiiiininnn. S — 4.960 0'

12 Likvide behbldnipger ........................................................... 2.163.782 2.329.857
Qmsaetningsakﬁver ............................................ e 2.168.742 2.329.857
AKTIVER ... 37.780.675 37.997.757
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16
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

, HR REVISION

www.hrrevision.dk

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsverdi

Fastfrysning af ejendomsvardien

Side 12

37.780.675

PASSIVER

2021 2020
Overfort esultat m.v............... Tererererns Snnsomemsamanimomsmnnees  ing 28.625.315 2 8.200. 192
28.625.315 2.8.200.192

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning) :
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom................... po— 400.000 800.000
Andre FeServer i all...........ooooccoreesiiererresieeeerseeesessnnneees 400.000 800.000
Egenkapital.........coooovvoreeeeeeeemsnineeieesesiomasssensscnsseseenns I 29.025.315 29.000.192
PHOIHISEEIR e cecesenmsconono it iR s 8.503.673 8.751.621
Langfristede geldsforpligtelser ialt. ... S 8.503.673 8.751.621
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser' ................ 247.948 242.902
Modtagne forudbetalinger ......ccccoeeieieriimniiiiiiiee, 0 2.666
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccovcviiinnnnne. 3.739 376
Kortfristede geeldsforpligtelserialt............cccooooiiiinn. 251.687 245.944
Gaeldsforpﬁgtelser ................................................................ 8.755.360 8.997.565

"PASSIVER ... . s s

37.997.757



Andelsboligforeningen Fyrreparken ,
HR REVISION

EGENKAPITALOPGORELSE

www.hrrevision.dk

2021 2021 2020
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ........ 28.200.193 ' 0 27.830.552
Betalte prioritetsafdrag ..........cccoeciinns : - 242902 0 237.959
Rest arets resultat o ' 182.220 0 131.681
................................. 28.625.315 0 28.200.192
Egenkapifal for andre reserver.......... 28.625.315 0 28.200.192
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo Primo.....coceeveecrurmriinieieriereniens 800.000 0 600.000
Henlzggelse vedligeholdelse i rets
LGB e 200.000 0 200.000
Anvendt vedligeholdelse i drets lgb....... -600.000 0 0
U OS—— 400.000 0 800.000
EGENKAPITAL.........coooniiiiine ~ 291025315 70 "29.000.192
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Ovrige indtzgter
Venteliste..............

Andelsboligforeningen Fyrreparken

@vrige indtzegter i Alt oo

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat

Forsikringer .........

Ejendomsskat og forsikringerialt.....

Forbrugsafgifter
Renovation...........
Elektricitet ...........

Forbrugsafgifter i alt

Vedligeholdelse, Isbende

Anden vedligeholdelse

Gidex varmepumper, SeIViCe.................

Planter mv............

Selvrisiko i forbindelse med skader-.......

Vedligeholdelse, lsbende ialt..............

, HR REVISION

www.hrrevision.dk

NOTER

2021

Budget
2021 (ej revideret) 2020
-0 0 2.800
0 0 2.800
363.343 363.343 363.343
53376 45.000 39.660
416.719 408.343 | 403.003
121.423 121.050 123.795
1.963 1.550 1.441
123.386 122.600 125.236
6.335 240.000 3.887
3.155 -0 33.199
2.552 0 0
0 0 54.070
823 0 21.137
8.567 0 7.700
29.998 0 29.375
2.000 0- 0
5516 0 0
58.946 240.000 - 149.368
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Andelsholigforeningen Fyrreparken

HR REVISION

NOTER www.hrravision.dk
2021
Budget
2021 (ej revideret) 2020

5 Administrationsomkostninger ,

Kontorartikler/tryksager .........cccoveeeee. _ 900 0 0

Hjemmesideomkostninger ..................... 5813 5.000 3.844

Smaanskaffelser........c.covininns ' 7.223 5.000 _ 0

Porto .., snsseesssnn i RS . 279 0o _ -1

600 v TS —— 73.390 3.000 4.684

Revision og regnskabsmassig :

assistance ......... et ' 9.875 9.600 9.750

Advokatomkostninger ........ccocvecvecenenne 0 0 3.125

Administration.......c.oeeereeereeeieieneenns 74.460 74.460 73.000

Gaver og blomster .........ccooevveiriiiinennn 3.052 1.000 - 1.500

Administrationsomkostninger i '

]| RO o pes s s 104.992 98.060 95.902
6 Ovrige foreningsomkostninger

Generalforsamling ............... et 0 5.000 0

Fellesarrangementer...........cccooeeeeenene, 26.059 29.000 7.146

Bestyrelse. .o 3.034 6.000 . 5.690

Bestyrelsesforsikring ........cocovvevevienninns 1.923 1.900 1.686

Vurderingshonorar..........cccocovciiiniicene 0 0 3.294

Kontingenter ejerlauget .........ccccoeeveeee 38.000- 38.000 - 38.000

ABF kontingent ........... — 8.640 8.600 18.400

Ovrige foreningsomkostninger i

Al e 77.656 88.500 64.216
7  Afskrivninger mv ,

Gidex VarmepUumper .......cocoeveereeeueenns 55.967 55.967 55.967

Afskrivainger m.v. i alt oo 55.967 55.967 55.967
8 Finansielle indtzgter

Renter, pengeinstitutter..........covvveunnenn. ‘ , 0 ’ 2.500 2.126°

Finansielle indtzegter i alt................. | 0 2,500 2126
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- NOTER
2021
Budget

2021 (e revideret) 2020
FinansieringsomKostninger
Renter, pengeinstitutter........ccccocooeernen. 1.773 -0 13
Prioritetsrenter, kreditforeninger ........... 228.039 235.000 234181
Finansieringsomkostninger i alt......... 229.812 235.000 234.194

2021 2020

Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder-Driby
KOSEPTLS, PLAIO w..orrevvoveovsse e seesssss s . 34.288.750 34.288.750
Kostpris i alt 34.288.750 34.288.750
OpSKEIVIANEET, PTG crirossnsssrinssasssisssissmsmmsss i 1.211.250 1.211.250
Opskrivninger i alt 1.211.250 1.211.250
Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder-Drabyialt............. 35.500.000 35.500.000
Offentlig ejendomsverdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 35.500.000. )
Gidex varmepumper
TS, IMIUOEIDL o505 555555 S R A S 839.500 839.500
Af- og nedskrivninger, PHIMG s s wmsmose -671.600 -615.633
AL TVIINEEEE. ... n o crrasimmsnhessisisrassssgsomsss s s ous S esuss S oRmAET 0 -55.967 -55.967.
Gidex varmepumperialt...............coo.cc...... e 111.933 167.900
Likvide beholdninger
R B s 5555 5 A S RS R S5 085 25 25
Budgetkonto.. ...omsmamsmmmmmisrarmassmia s s 1.754.459 1.917.254
Plosletmli o 409.305 409.648
CheckKonto......mmmmmmsmsmmmms s st -7 2.930
Likvide beholdninger i alt...........coooooorooorrorereerieeerrerereere. 2.163.782 2.329.857
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2021 2020
Prioritetsgzeld
Nordea Kredit, nom. 9.525.000, kontantlan, rente 2%,
UAlgb 26 A7 9 TRAT. ....ooece e - 8.751.621 8.994.523
Overfort til kortfristede geeldsforpligtelser.........ccoiiiinn -247.948 -242.902
Prioritetsgeeld ialt ... e SRR 8.503.673 - 8.751.621

Nordea Kredit restlabetid 26 ar 9 mdr., kontantlan 2,00 pet.
Oprindelig hovedstol 9.525.000 kr., obligationsrestgzld 8.817.336 kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Andelsboligforeningen har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Geld til realkreditinstitutter pa 8.751.621 kr. er sﬂ(ret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte

aktivers regnskabsmeessige vardi er 35.500.000 kr.

I henhold til foreningens vedtzgter §32.3 skal det oplyses, hvorvidt A/B Fyrreparken har stillet
garantier eller ej i forbindelse med andelshavers keb. Der skal oplyses at A/B Fyrreparken ﬂ(ke har

stillet noger garantier, der fortsat er geeldende.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar overfor foreningen, andelshavere og .
trediemand har andelsboligforeningen tegnet s=dvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring for 1,5

million kr.
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Andelsboligforeningen Fyrreparken ,
NOTER

16 Beregning af andelsveerdi
Beregningen af andelsverdierne fremkbmmer pé folgende méde:

Egenkapital pr. 31. december 2021 ’ ' 29.025.315

Gidex varmepumper : ~-111.933
Henlzggelse til vedligeholdelse ; -400.000
Prioritetsgeld, regnskabsmassig verdi _ ' : 8.751.621
Prioritetsgeeld, kursverdi -8.817.337
Reguleret egenkaital pr. 31. december 2021 28.447.666

Under forudsatning af, af foranstaende regnskab godkendes pa foreningens ordinzre general-
forsamling, vil andelsvardierne herefter blive folgende: -

A - boligerne kr. 28.447.666x59 = 519.632
3.230 m2
B & C - boligerne kr. 28.447.666x 88 = 775.045
| 3230 m2
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. juli 2020 35.500.000

17 Fastfrysning af ejendomsvaerdien
Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering fer 1. juli 2020 til at
fastfryse ejendommens vérdi til brug for beregning af andelsverdien.
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. . 31. december 2021
1 |Grund12eggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2021
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2021
Seneste regnskabsperiode - 1. januar 2021 - 31|
december 2021
B Antall BBR Area]
m?
Bl  |Andelsboliger 40 3.230()
B2  [Erhvervsandele |, 0 0
B3 ° [Boliglejemal 0 0
B4  [Erhvervslejemal O 0
BS Ovrige lejemal, keeldre, garager mv. 4 47
B6  [alt 44 3.277
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud
Cl1 [Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? X
C2 [Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
~ her: /R -
D
D1 Foreningen stiftelsesir 1983
D2  [Ejendommens opforelsesir 1983
I Ja Nej
E1 Hzfter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for '
andelen? ’ X
E2 = [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlzggende oplysninger om and-elsboligforen‘ingen
I Set ki;yds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
_ prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af '
andelsveerdien X
Seet Kryds ' . | Ja Nej
IFla  [Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 [Ejendommens vzrdi ved det anvendte vurderingsprincip _.35.500.000 10.990
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 400.000 124
_ ‘ ol
IF4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,13
G } Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplosning? X
G2 [Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? . » X
G3 [Er der tinglyst en tilbagekeabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 , |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. r
H1 Boligafgift ' 524
H2 [Erhvervslejeindtegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige a7 Sidste & T ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m? (sidste 3 ar) 151 176 8
K : Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsverdi 8.807
K2 Geld - omsetningsaktiver 2.039.
K3  [Teknisk andelsverdi 10.844
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3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

i ' Forrige &r_ Sidste ar 1ar

M1 Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit : 39 46 ' 18
kr.pr.m?) : '

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gennemsnit kr.pr.m?) 26 0 186 .

M3 [Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 56 46 204

4 [Finansielle forhold i}

P - ' : %

P1 Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige ' 75
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar Tér

R1 [Arets afdrag pr."andels-m? (sidste 3 4r) . 72 74 75
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