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Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Fyrreparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31.

december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jeegerspris, den 10. april 2018

Adn}inistrator

Jeegerspris, den 10. april 2018

Bestyrelse
)Q% 13-2&
Erik Ries Jensen Anders Hansen Bente Aaskov Jens :
Formand
\Lcanette assel Laurltsen se Pedersen
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fyrreparken.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fyrreparken for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger A&rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortstte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vzsentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geore
opmzrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederikssund, den 10. april 2018
HR Revision - OK Revision ApS

Registreret Revisionsvirksomhed

CVR-nr.: 28842562

Lol S

Kenneth Barrett
Registreret revisor FSR
MNE nr.: mnel6913
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Fyrreparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, krevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGOURELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden. '

Finansielle indtzgter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeld),
indeksregulering af restgelden vedrerende indekslin samt renter af bankgzld. Herudover indregnes

betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtig aktivitet i form af udlejning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og verdiansettes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veardiansettes foreningens ejendom til dagsvardien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlzggelse. Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor
dagsvardien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anlegsaktiver indregnes ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeassigt sken.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Inventar, driftsmateriel m.v. Brugstid - 5-10 &r. Restveerdi: 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lénets lebetid.

Prioritetsgzlden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved lineoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af ldnets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lé&n med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.
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| ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
De i noterne anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af noterne. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter. Vedtzgterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hojere andelsveerdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.
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B O T N I

AN O

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2017

| Sol et ioa § A———— SUTRURURURR
ReMESIKIING cvvvveeerenceensinesessanenesmnsainnns

Indtzegter 1 alt..souarmmmurmmamm

Ejendomsskat og forsikringer................
Forbrugsafgifter........cccooeiiiiiiiin
Vedligeholdelse, lobende.......................
Vedligeholdelse, genopretning og

TENOVETING ..
Administrationsomkostninger................
@vrige foreningsomkostninger ..............
- 110 604 VL0V o 110y P —————————

OmkKkostningerialt...........cccoeoeeiin,
Resultat for finansielle poster.............

Finansielle indtaegter.........ccevieniinnenees
Finansieringsomkostninger....................

Finansieringialt....................o

Arets resultat.........coocovevveveereeeeeeeennn,

Forslag til resultatdisponering:
Opsparing/hensattelse til
vedligeholdelse .......coveveeceicciiiiiiniinnns
Overfort til ""Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdiap «vuwmemmsmmnne
Overfort restandel af arets resultat.........

Resultatdisponeringialt..................

l—IR REVISION

www.hrrevision.dk

2017

Budget
2017 (ej revideret) 2016
1.692.600 1.692.600 1.692.600
34.125 0 44721
1.726.725 1.692.600 1,737.321
-399.391 -402.000 -408.112
-98.299 -106.000 -92.352
-68.587 -160.000 -188.070
-34.956 -100.000 -653.000
-93.925 -106.900 -125.366
-80.269 -79.100 -77.871
-55.967 -55.967 -55.967
-831.394 -1.009.967 -1.600.744
895.331 682.633 136.577
7318 6.000 6.182
-369.447 -375.000 -378.504
-362.129 -369.000 -372.322
533.202 313.633 -235.745
200.000 200.000 0
255.547 250.000 247.756
77.655 -136.367 -483.501
533202 313.633 -235.745
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Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder-Draby
Gidex varmepumper

Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Side 11
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2017 2016
35.500.000 35.500.000
335.800 391.766
35.835.800 35.891.766
35.835.800 35.891.766
0 64.721

0 64.721
1.907.448 1.491.783
1.907.448 1.556.504
37.743.248 37.448.270
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14

15

16
17
18

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

OVErTort TESUIAL TN V. e ettt e

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......c.cccooiviiiinnns

Andre reserver i alt.......ooooovviiiiiieii i e

Egenkapital.........ococooiiiiiii

PrioritetSGRIA .vovvveiciciicieiecieiee

Langfristede geeldsforpligtelserialt ...,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cooevveiiinnnnns
Gvrig anden Geld. ..o

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt..............ccoviiiiins

Geeldsforpligtelser ...

PASSIVER ...ttt e s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvardi
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2017 2016
27.439.864 27.106.663
27.439.864 27.106.663

200.000 0

200.000 0
27.639.864 27.106.663

9.814.801 10.078.384
9.814.801 10.078.384
263.583 255.547
0 7.676

25.000 0

288.583 263.223
10.103.384 10.341.607
37.743.248 37.448.270
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NOTER
www.hrrevision.dk
2017
Budget

2017 (ej revideret) 2016
Ejendomsskat og forsikringer
Bjendomsskat. commsmanismmmmmmpesess 357.698 360.000 366.747
FPOrSIKTIIEET .. cremnsmames i ssssmssmamesesioss 41.693 42.000 41.365
Ejendomsskat og forsikringer i alt..... 399.391 402.000 408.112
Forbrugsafgifter
RENOVALION...vvviiiveciieciiciiie i 97.823 105.000 91.645
Blektriciet . simumsmumasmimasmmrmspssess 476 1.000 707
Forbrugsafgifterialt.......................c. 98.299 106.000 92.352
Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse .........cocomiiiinicincnennn. 12.209 0 4.385
Gidex varmepumper, SeIrvice ................. 34.881. 0 33.000
Sand til sandKasse ........ccceeveevvciviaiennienne. 1.650 0 1:531
NV B o canammn s AR SRR e 0 0 26.923
IVIALEL. ..o voveennnasnm mensamsnsenss o sEEE TSSO 5 2.038 0 2.444
IVLUTET e 0 0 36.125
EleKIrTKET ..o 2.596 0 0
TEINIET . 55w musnsmmsumsmsmessssssose s somaws wanesonse 7.650 0 29.350
Planter V.. ... cussssmssmssamsssse s sannswonss _ 3.700 0 0
Containerlgje......oooevrvinininiiensieninnsinene 3.863 0 3.706
Selvrisiko i forbindelse med
105) £:1 02 6 (<1 U SRR 0 0 50.606
Vedligeholdelse, lebende i alt.............. 68.587 160.000 188.070
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
EnergimaErkning .......ccocoovverineneneninee 28.206 0 0
Radgivning i forbindelse med
TETNOVETINE ceveeevieeeveeiieireeaesieeneesese s 6.750 0 18.750
Raniovering ol SKiFe v .ewervromemmmsmasns 0 0 634.250
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering ialt................ 34.956 100.000 653.000
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2017
Budget
2017 (ej revideret) 2016

5 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager .........cccceeeenene 200 2.000 0

Hjemmesideomkostninger ..................... 5.094 5.000 23.500

Smaanskaffelser.......cocovviviiiiiiinnncnn. 2.195 10.000 4.603

POTTO i 0 2.500 120

GEBYIET MV nmms ssssmmemmesmmssssmrsmssmoms 4521 4.500 4.739

Revision og regnskabsmassig

ASSISTANEE s sssssammemesissmomsses sy e 9.375 9.500 9.375

AdvokatomKostninger .........c..ccceeeeennene 0 0 11.500

Administration ........c.ccoeeeeeeriniieniieinnne 71.400 71.400 70.000

Gaver og blomsSter ........cccevvvieenneecneenn 1.140 2.000 1.529

Administrationsomkostninger i

Al Bormmmussns e s 93.925 106.900 125.366
6 Ovrige foreningsomkostninger

Generalforsamling ..........cccccceoevcnrinnnn. 1.540 5.000 5.140

Fellesarrangementer........c.cuveeveeveieneenne. 30.503 21.000 19.288

Bestyrelsts cawsmmmnammmmsnammms o 1.107 6.000 6.554

Bestyrelsesforsikring ........c.cccooeveeveennenn 1.359 1.300 1.215

Kontingenter ........cccooeeivieniiiniciinn 38.000 38.000 38.000

ABF kontingent ...........ccoceeeeveniinicnnnnn. 7.760 7.800 7.680

Ovrige foreningsomkostninger i

1 S ———— 80.269 79.100 77.877
7  Afskrivninger m.v.

Gidex varmepumper .........c.coceevurinreneas 55.967 55.967 55.967

Afskrivninger m.v.ialt.................... 55.967 55.967 55.967
8 Finansielle indtagter

Renter, pengeinstitutter..........ccccceeeeenene 7318 6.000 6.182

Finansielle indtzegterialt.................. 7.318 6.000 6.182
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9 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter..........ccoooeneenn 0 0 13
Prioritetsrenter, kreditforeninger ........... 369.447 375.000 378.491
Finansieringsomkostninger ialt......... 369.447 375.000 378.504
2017 2016
10 Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder-Draby
Kostpris, Primo . syt 34.288.750 34.288.750
Kostpris i alt 34.288.750 34.288.750
OpsKrivninger, Primo........ococeeeerrienierecnisisinienn. USSR 1.211.250 1.211.250
Opskrivninger i alt 1.211.250 1.211.250
Ejendommen, matr.nr. 7 FP, Neder-Draby i alt................ 35.500.000 35.500.000
Offentlig ejendomsvzrdi pr. 1. oktober 2017 udger kr. 35.500.000.
11 Gidex varmepumper
KOSIPIIS, PIIITIO . vveveiiiiiesiesnressieiss s e 839.500 839.500
Af- 0g nedskrivninger, Primo ........ocoeeieeimnn i -447.733 -391.767
ATSKITVIIIEZET oo cev ettt s e -55.967 -55.967
Gidex varmepumper i alt ... 335.800 391.766
12 Likvide beholdninger
T ASEC v esmmensrensmswnonsennessmassodimasns e st SE5E eSS4 SRS F AR TR A S0 s cma e 25 0
BUdGEtKONTO. ..o caciicicncne et s 1.497.996 1.083.374
PIUSKOTIEO ...ttt s e 408.553 408.409
CHECKKONEO ..ernve eerenennsssssiesisusssesssisinassinssnnnssmasarsassnesamsssssasaesas 874 0
Likvide beholdninger i alt..........ccccccooeiimimniiiiiniinn 1.907.448 1.491.783

Side 15



Andelsboligforeningen Fyrreparken

13

14

15

16

NOTER

lm REVISION

www.hrrevision.dk

2017 2016
Egenkapital
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo .........ccccccoviiiiiiiiennn. 27.106.662 27.342.408
Betalte prioritetsafdrag ......ccccooeeiiioieiiii 255.547 247.756
Rest ATetS TESUIAT.....ioveeiieieiicieieie e 77.655 -483.501
27.439.864 27.106.663
Egenkapital for andre reserver ..., 27.439.864 27.106.663
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Henlzggelse vedligeholdelse i Arets 1ab....cmsmicmmmessesnnnn 200.000 0
200.000 0
Egenkapital i alt.........cocoooooiiii 27.639.864 27.106.663
Prioritetsgzeld
Nordea Kredit, noit, 11.1 71000 cmmemmsmonmemmmersasoonvens 10.078.384 10.333.931
Overfort til kortfristede gaeldsforpligtelser.........coovvveinnnne -263.583 -255.547
Prioritetsgeeld 1Al cxsnosmmmuummsmmasmmnsemo oo o 9.814.801 10.078.384
Nordea Kredit restlobetid 25Y2 ar, kontantlan 3,00 pct.
Oprindelig hovedstol 11.171.000 kr., obligationsrestgzld 10.200.942 kr.
Ovrig anden gzld
Mellemregning ved salg af andele............ooooviiniiiininne 25.000 0
Ovrig anden gaeld i alt ... 25.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Andelsboligforeningen har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.
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2017 2016

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitutter pa 10.078.384 kr. er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmeaessige veerdi er 35.500.000 kr.

I henhold til foreningens vedtegter §32.3 skal det oplyses, hvorvidt A/B Fyrreparken har stillet
garantier eller ej i forbindelse med andelshavers keb. Der skal oplyses at A/B Fyrreparken ikke har
stillet nogen garantier, der fortsat er geeldende.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor foreningen, andelshavere og
trediemand har andelsboligforeningen tegnet seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring for 1,5
million kr.

Beregning af andelsvaerdi
Beregningen af andelsveerdierne fremkommer pa folgende méde:

Egenkapital pr. 31. december 2017 27.639.864
Henlaggelse til vedligeholdelse -200.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 10.078.384
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -10.200.942
Reguleret egenkaital pr. 31. december 2017 27.317.306

Under forudsztning af, af foranstiende regnskab godkendes pé foreningens ordinzre general-
forsamling, vil andelsveerdierne herefter blive folgende:

A - boligerne kr. 27.317.306x 59 = 498.985
3.230 m2
B & C - boligerne kr. 27.317.306x 88 = 744.249
' 3.230 m2
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 35.500.000
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31. december 2017
1 |Grund]aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2017
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2017
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2017 - 31.
december 2017
B Antal BBR Areal
.
B1 /Andelsboliger 40 3.230
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 [Erhvervslejemél 0 0
B5 Ovrige lejemal, kaldre, garager mv. 4 47
B6 [ alt 44 3.277
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden |oprindelige
kilde) indskud
Cl Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X
C3 Hyvis andet, beskrives fordelingsnoglen
her: /R
D
D1 [Foreningen stiftelsesér 1983
D2  [Ejendommens opforelsesér 1983
K Ja Nej
E1 [Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: J
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1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m’
E2 [Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 35.891.766 11.112
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 200.000 62
%o
F4 Reserver i procent af ejendomsverdi 0,56
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplesning? X
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m” pr. ar
H1 IBoligafgift 524
IH2 [Erhvervslejeindtegter 0
IH3 Boliglejeindtzgter 0
J Forrige a7 Sidste a1 I &n
J1 |Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m’ (sidste 3 ar) ’ 30 -73 165
K Gennemsnit kr. pr. andels-m’
K1 Andelsveerdi 8.457
K2 Geeld - omsatningsaktiver 2.537
K3 [Teknisk andelsverdi 10.994
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3 |Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste &r [ ar
M1 Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit 15 58 21
kr.pr.m®)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gennemsnit kr.pr.m”) 150 202 11
M3 [Vedligehold, i alt (kr.pr..m") 165 260 32
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige 72
veerdi)
R Forrige ar Sidste ar [ ar
R1 ets afdrag pr. andels-m” (sidste 3 ar) 74 77 79
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